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Robert Krasser

Vorwort

Die grofite Herausforderung des 21. Jahrhunderts liegt in
der Innenentwicklung unserer Stidte und deren Baubestand
klug zu nutzen. Eine gemischte Nutzung bei moderater Bau-
dichte ist der Schliissel zu lebenswerteren Stidten — ein Kon-
zept, das Christopher Alexander in ,,A Pattern Language® (1977)
anschaulich beschreibt. Durch eine schrittweise, behutsame
Weiterentwicklung des Bestands von innen nach auflen ldsst
sich ein bedeutender Beitrag zur Ressourcenschonung leisten.

Trotz des seit Jahrzehnten bekannten Fachwissens wird
weiterhin Boden versiegelt, oft unter dem Deckmantel von
Greenwashings. Einfamilienhduser auf der griinen Wiese, weit
entfernt von Orts- und Stadtkernen, werden als nachhaltig ver-
marktet, weil sie den Passivhaus-Standard erfiillen, und die da-
fir notigen zwei Autos als klimafreundliche Elektrofahrzeuge
schongeredet werden.

Die Bauindustrie hat natiirlich ein Interesse daran, még-
lichst viel zu bauen und zu verkaufen. Doch wir stellen uns nicht
die richtigen Fragen: Was bedeutet echte Nachhaltigkeit? Eine
Erhebung in Deutschland zeigt, dass Sanierungen, Um- und
Anbauten nicht nur Boden schiitzen, sondern auch die klein-
teilige Bauwirtschaft unterstiitzen, wihrend grofle Neubausied-
lungen meist von groflen Generalbaufirmen errichtet werden.
Zu diesem Zweck habe ich im Rahmen meiner Arbeit beim
SIR - Salzburger Institut fiir Raumordnung eine einfache Pri-



orititenliste, eine Art Rezept, erstellt, die die wesentlichen Fra-
gen fiir wirklich nachhaltiges Bauen in den Vordergrund seellt.
Diese Liste nutze ich zur Beurteilung neuer Bauvorhaben und
mochte sie gerne hier vorstellen:

1. Prioritat: Bestand sanieren und optimieren

Bevor neu gebaut wird, sollten zunichst folgende Fragen
geklart werden: Kann ein bestehendes Gebidude gemietet oder
gekauft werden? Kann es befristet getauscht werden? Gibt es
andere soziale Nutzungsformen? Auch eine interne Neuorga-
nisation mit neuen platzsparenden Einbaumébeln, wie sie in
japanischen Wohnungen zu finden sind, kénnte eine Losung
sein, um nicht gleich neu zu bauen. Zuletzt kann man das Pro-
blem auch ,aussitzen, umgangssprachlich ,,umigfretten®. Ein
Abbruch und Neubau einer Baustruktur sollte nur dann in Er-
wigung gezogen werden, wenn ein bestehendes Gebiude nicht
mehr instandsetzbar ist. Hiufig wird dabei lediglich der niedri-
gere Energieverbrauch des neuen Gebidudes als Argument ange-
fihre, ohne die graue Energie zu berticksichtigen, die fiir Ab-
riss und Neubau aufgewendet werden muss.

Falls jedoch trotz aller Bemithungen der Altbestand nicht
erhalten werden kann und ein Neubau unvermeidlich ist, sollte
die folgende Priorititenliste in der angegebenen Reihenfolge
beachtet werden.

2. Prioritat: Am richtigen Standort (neu) bauen

Es ist entscheidend, bevorzugt an Standorten zu bauen, an
denen bereits Gebdude stehen oder gestanden haben (Nachver-
dichtung), da die vorhandene Infrastruktur genutzt und die Bo-
denversiegelung minimiert wird. Innenentwicklung sollte stets
Vorrang vor Aulenentwicklung haben, um Orts- und Stadt-



kerne zu beleben. Standorte mit guter Anbindung an den 6f-
fentlichen Verkehr sind dabei besonders zu bevorzugen.

3. Prioritat: Sparsames und flexibles Raumprogramm

Nutzungsneutral zu bauen ist entscheidend, das heifit,
Gebiude so zu gestalten, dass sie im Laufe der Zeit — oft {iber
Jahrzehnte hinweg — flexibel fiir neue Nutzungen umgewan-
delt werden kénnen. Dabei sollten unnétige Flichen vermie-
den und Elemente wie hohere Raumhohen, stabilere Winde
sowie kleinformatige Ziegel anstelle von Betonbauten bertick-
sichtigt werden, um die Umbaufihigkeit zu erleichtern. Ein ge-
lungenes Beispiel hierfiir sind die Griinderzeitbauten, die im
letzten Jahrhundert vielfiltigste Nutzungen erméglicht haben.

4. Prioritat: Objektiv schon, dauerhaft und wertig bauen

Schone Gebiude aus dauerhaften und wertigen Materi-
alien wie Naturstein oder Ziegel haben lingere Lebenszyklen
und behalten ihren Wert {iber einen langen Zeitraum. Also:

Schénheit = Nachhaltigkeit!

5. Prioritat: Baulicher Schutz

Der bauliche Schutz eines Gebdudes ist von grofer Bedeu-
tung. Zum Beispiel spart das Aneinanderbauen von Gebiuden
an der Grundstiicksgrenze nicht nur Platz, sondern minimiert
auch Wirmeverluste. Ein einfaches Vordach oder ein grof3-
kroniger Laubbaum vor einem Fenster kann zudem vor Uber-
hitzung schiitzen und eine Klimaanlage ersetzen, wihrend im
Winter die flache Sonne durchscheint.
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6. Prioritat: Nur absolut notwendige Gebaudetechnik

Der Grundsatz lautet: ,Alles, was nicht klug geplant ist,
muss nachtriglich technisch korrigiert werden.“ Daher sollte
nur einfache, wartungsarme Gebdudetechnik nach dem Prin-
zip der ,intermediate technology® eingesetzt werden, wie etwa
Querliiftung und handbedienbare Fensterliden. Ein gelunge-
nes Beispiel dafiir ist das Biirohaus 2226 in Lustenau. Durch
die wirmespeichernden, dicken Ziegelwinde und die dreifach-
verglasten Fenster bleibt das Gebdude 365 Tage im Jahr ohne
Heizung konstant bei Temperaturen zwischen 22 und 26 Grad.

7. Prioritat: Verbesserungen durch technische MaBnahmen

Erst wenn alle oben angefithrten Moglichkeiten und Prin-
zipen bis zur sechsten Prioritit ausgeschopft und berticksichtigt
wurden, sollten technische Maffnahmen wie Heizung, Klima-
anlagen oder weitere Haustechnik in Betracht gezogen werden.

Die Zukunft des Bauens liegt in der intelligenten Nut-
zung und Optimierung bestehender Strukturen. Anstatt neue
Gebdude von geringerer Qualitit, fragwiirdiger Asthetik und
tibermifSiger Technik zu errichten, sollten wir uns auf die Pflege
und Anpassung des Bestands konzentrieren. Dies ist nicht nur
nachhaltiger, sondern auch 6konomisch und sozial sinnvoller.
Sollte ein Neubau dennoch unvermeidlich sein, kénnen die
oben genannten Priorititen eine Hilfestellung bieten. Denn das
nachhaltigste Gebiude ist letztlich jenes, das nie gebaut wird!



Harald Frey

Einleitung: Genug gebaut!
Trendumkehr und Alternativen

Mit knapper werdenden (Boden-)Ressourcen wird der
Ruf nach einem Ende der Verbauung Osterreichs immer lau-
ter. Zwar beschiftigt sich die Raumplanung als wissenschaft-
liche Disziplin schon seit Jahrzehnten mit den Konsequen-
zen von Zersiedelung und Bodenverbrauch, die Praxis von
Widmungspolitik und Finanzstromen stabilisieren und ver-
starken jedoch den am Wachstum orientierten Handlungs-
pfad. Der Bodenverbrauch steigt im Durchschnitt mehr als
doppelt so schnell wie die Bevolkerungszahl, alle zehn Jahre
verbauen wir die Fliche Wiens. Verbindliche Reduktionsziele
fehlen. So wurde in der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes
etwa bereits 2002 beschlossen, dass ab 2010 nur noch maxi-
mal 2,5 Hektar pro Tag verbraucht werden diirften. Ein Blick
auf die aktuellen Zahlen zeigt jedoch, dass dieses Ziel weit
verfehlt wurde: nimlich seit 2010 um insgesamt {iber 42.000
Hektar. Im Jahr 2022 lag Osterreich mit 13 Hektar tiglich
iiber dem Fiinffachen des Zielwertes. Verkehrsflichen ma-
chen dabei rund 36 Prozent des gesamten Bodenverbrauchs
in Osterreich aus. Gleichzeitig stehen viele Gebiude leer oder
werden nur schlecht genutzt. Osterreichweit betrigt der Leer-
stand laut Umweltbundesamt soo Millionen Quadratmeter

Gebiudenutzfliche.
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Zu dem Thema erschien bereits 2015 das Buch ,,Verbiete
das Bauen®, 2020 in eciner erweiterten Auflage. Der Autor Da-
niel Fuhrhop betont darin, dass Neubauen oft mit Verschwen-
dung und Prestigesucht verbunden, grundsitzlich teuer und oft
unwirtschaftlich ist; es schadet der Umwelt und fordert die so-
ziale Spaltung unserer Stadte. Moglichkeiten, Neubau tiberflis-
sig zu machen, indem wir die Bestandsinfrastrukeur intelligen-
ter und effizienter nutzen, sieht er gemif§ dem Motto ,,Umbau
statt Neubau® einige. In der Zwischenzeit engagieren sich immer
mehr Architekt:innen, Stidtebauer:innen, Raumplaner:innen und
Verkehrsplaner:innen, aber auch Frauen und Minner anderer
Disziplinen aus Wissenschaft und Praxis, die Bestandsressourcen
besser zu nutzen. Die Innenentwicklung von Dérfern und Stadte
soll dem weiter steigenden Ressourcenverbrauch entgegenwirken.

Aus der Geschichte und dem Wirken des Club of Vienna ist
die Auseinandersetzung mit dem Thema naheliegend. Die Ver-
anstaltung ,,Genug gebaut!, abgehalten am 1. Dezember 2022,
auf die dieser Sammelband zuriickgeht, resultiert aus dem kon-
sequenten Weiterdenken der Grenzen des Wachstums und ih-
rer Bedeutung auf unser Wirtschaften, unsere Lebensstile und
unser Alltagshandeln. Von den Symptomen von Landschafts-
zerstorung, Flichenversiegelung und Leerstand ausgehend, ver-
folgt der Club of Vienna das Ziel, die Ursachen und dahinter-
liegenden Wachstumszwinge aufzuzeigen.

Im Rahmen dieser eintégigen Veranstaltung wurden zahlrei-
che Alternativen zum ,, Wachstumszwang des Bauens® aufgezeigt
und durchaus kontroversiell diskutiert. Kritische Vertreter:innen
der involvierten Fachdisziplinen und engagierte Biirger:innen
haben anhand von nachvollziehbaren Beispielen gezeigt, wie
sich die etablierte Pfadabhingigkeit verindern lasst und da-
mit gleichzeitig lebendige Strukturen gestaltet werden konnen.



Im ersten Beitrag behandelt Gerlind Weber die verfassungs-
rechtlichen Grundlagen der Raumordnung, die seit nunmehr 65
Jahren darauf abzielen, 6konomisches Wachstum in den Riu-
men anzuregen und die daraus erwachsenden Raumanspriiche
auf der ,griinen Wiese“ zu verorten. Sie pladiert dafiir, dass die
verfassungsrechtlichen Grundlagen den Zeiterfordernissen ent-
sprechend modifiziert werden und das Planungsgeschehen auf
die bereits bebauten Gebiete umgelenkt wird. Es sollen Ein-
griffe in die bestehende Hoch- und Tiefbausubstanz im Sinne
der Klimawandelanpassung, der Energieziele, der Wiederherstel-
lung von mehr Griin auch auf privaten Flichen und der Eroff-
nung von Eintrittsrechten der 6ffentlichen Hand bei bestimm-
ten Eigentiimer:innen verfassungsrechtlich moglich werden.

Auch Hermann Knoflacher beschiftigt sich mit den ge-
setzlichen Grundlagen der Raumplanung. Als Beispiel zieht er
das Niederosterreichische Raumordnungsgesetz heran und er-
lautert dessen Leitbilder. Ergianzend dazu stellt er die Empfeh-
lungen der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK)
zur Stirkung der Orts- und Stadtkerne vor. Diese Grundlagen
werden im Weiteren dem Stadtentwicklungskonzept STEK
2030+ Klosterneuburg und den darin vorgesehenen Mafinah-
men fiir die Ortskernentwicklung von Maria Gugging gegen-
tibergestellt — die im Grunde das Gegenteil von dem darstel-
len, was in den gesetzlichen Leitbildern und den Empfehlungen
der OROK festgehalten ist, fiir Knoflacher ein Ausdruck von
Willkiir und Planungsversagen.

Im Weiteren problematisieren Bettina Urbanek und Ma-
ximilian Frey den generell hohen Flichenverbrauch, der zwi-
schen 2019 und 2021 im Schnitt bei 11,5 Hektar pro Tag lag,
wovon 40 Prozent dauerhaft versiegelt wurden. Und obwohl
schon seit 2002 ein maximaler Bodenverbrauch von 2,5 Hek-
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tar pro Tag als Nachhaltigkeitsziel festgelegt wurde, steht des-
sen Umsetzung nach wie vor aus. Aktuelle Grof3projekte ver-
deutlichen den ungebrochenen Trend in Osterreich, wozu auch
der Ausbau von Energieinfrastrukeur zihlt. Ausfithrlich gehen
sie auf den geplanten Ausbau des Tiroler Kraftwerks Kauner-
tal zu einer Kraftwerkskette ein, das rund 6,3 Hektar wertvolle
Moorflichen tiberfluten und ein einzigartiges Hochtal zersts-
ren wiirde, und zeigen Alternativen auf, wie der dadurch zu
gewinnende Strom durch andere Quelle erzeugt werden kann.

Antonia Schneider stellt eine Studie vor, in der der Woh-
nungsboom in Wien zwischen 2018 und 2021 untersucht wurde.
Im Beitrag wird auf verschiedene Neubauprojekte bzw. Wohn-
einheiten hinsichtlich ihrer Wohnrechtsform und Férderung
eingegangen sowie ihre riumliche Verteilung innerhalb Wiens
dargestellt. Die Analyse der Bautriger zeigt eine deutliche Po-
larisierung zwischen vielen kleinen und einer Handvoll grofler
Bautriger, die teilweise auch auflerhalb ihrer klassischen Markt-
segmente agieren, das heifdt, gewerbliche Bautriger konnen ge-
nauso geforderte Mietwohnungen errichten wie gemeinniitzige
Bautriger freifinanzierte Eigentumswohnungen. Weiters geht sie
auch auf die Kiufer:innenstruktur ein und hilt fest, dass zwar
Kiufer:innen von Eigentumswohnungen iiberwiegend natiir-
liche Personen sind, sich aber gleichzeitig die immense Bedeu-
tung von grofleren Investoren zeigt, die fast ein Fiinftel der im
Untersuchungszeitraum errichteten Wohneinheiten erwarben.

Daniel Fuhrhop beschiftigt sich im Anschluss mit ,,unsicht-
barem Wohnraum®, dessen Aktivierung er als unverzichtbaren
Teil der ,, Wohnwende* sieht, da die durch Neubau entstehen-
den Treibhausgase fiir das Klima katastrophal seien. Unter un-
sichtbarem Wohnraum versteht man Zimmer und Riume, die
bisher in Hiusern oder Wohnungen nicht genutzt werden. Das



betrifft vor allem éltere Menschen, die nach Auszug der Kin-
der allein auf grof8er Fliche wohnen. Fuhrhop beschreibt Maf3-
nahmen wie ,, Wohnen fiir Hilfe“, Umbauten oder Vermittlung
von Sozialmieter:innen, um unsichtbaren Wohnraum fiir Woh-
nungssuchende nutzbar zu machen, und berichtet tiber Erfah-
rungen, die man in Stidten und anderen Lindern damit be-
reits gemacht hat.

Harald Deinsberger-Deinsweger beschiftigt sich mit den
humanen und sozialen Qualititen von Wohngebduden und
Siedlungen. Ein Bauen wider die menschlichen Bediirfnisse geht
stets mit unvorteilhaften Konsequenzen einher. Und dies nicht
blof$ aus Sicht der Betroffenen, die aufgrund von Isolation und
fehlender Moglichkeit von Aneignungsriumen zu Depressio-
nen oder Burnout neigen konnen, sondern auch in gesellschaft-
licher und 6kologischer Hinsicht. Unerwiinschte Phinomene
wie Zersiedelung, erhohtes Verkehrsaufkommen oder Leerstand
haben meist (auch) wohnpsychologische Ursachen. Gleichzei-
tig zeigt Deinberger-Deinsweger auf, dass menschengerechtes
Bauen letztendlich zugleich auch 6kologisches Bauen bedeutet.

Abschlieflend beschiftigt sich Ulrich Pont mit innovati-
ven Technologien, die eingesetzt werden kénnen, um den Ge-
biudebestand ,klimafit“ zu machen. Dabei steht der sensible
Altbaubestand im Mittelpunkt, dessen Erhaltung als kulturel-
les Erbe fiir das Erscheinungsbild von Alestiddten eine wichtige
Rolle spielt. Allerdings besteht ein Zielkonflike zwischen Be-
standsschutz bzw. der Erhaltung des gebauten kulturellen Erbes
und den Zielen der Energieeffizienz. Pont stellt einige innova-
tive Technologien vor, wie zum Beispiel die Optimierung von
Kastenfenstern, die den Altbestand auf ein hohes Level ener-
getischer Performance entsprechend den heutigen Erfordernis-
sen der Nutzer:innen bringen.
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Wir hoffen, mit diesem Sammelband einen Beitrag zur
Diskussion iiber notwendige Korrekturen von Fehlentwicklun-
gen und Optionen fiir Neuorientierungen leisten zu kdnnen.



